T
KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

é KOCAELi Warar Tarihi: [1.09.2014

BUYUKSEMIR BELEDIYESI Karar No @ 543
Konu iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi  limar ve $éhirﬁi:i.i.¢_nail'c:;i Baskanhf

Evrak Tarih ve No 111.07.2014 / 94434

kocaeli Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 2014 }-‘|‘l| ['-.‘_-'r'|l;j.|.ﬂ}-'l I...b.i-rlu.;'imi 1. oturumu 11.09.2014
Persembe giinii saat 15:00'da yaptigi toplantisinda alinan 2014-543 sayil karardir.

KONU:
Gebze Beledivesi, Bans, Istasyon ve Tathkuyu Mahalleleri, G22.b.24.a-24 b-24.¢c naam
imar plam paftalarinda, hazirlanan nazim imar plam degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Beledivemiz Meclisi'nin 17.07.2014 tarih ve 92. giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisvonumuzun tetkikine sunulan, Beledivemiz, Gebze llgesi, Gebze Beledivesi. G22.b.24 a-
24.b-24.¢ nazim imar plan paftalar. 1693 ada 6 nolu parseller, 1694 ve 1695 nolu adalar, 910
ada 38 ve 39 nolu parseller. 1192 ada 3. 4. 5 ve 6 nolu parseller. 1056 ada 12 nolu parsel, 1191 ve
| 190 nolu adalar. 876 ada 6 nolu parsel. 1102 ada 3 nolu parsel. 874 ada 6 nolu parsel. 1131 ada
4 nolu parsel, ve 900 ada 1 nolu parsel dogusunda ver alan tescil harici alanda hazirlanan 1/5000
dleekli uvgulama imar plam degisikligi teklifi Komisvonumuzea incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde: Beledivemiz Gebze llgesi. Gebze Beledivesi smurlar
dahilinde hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisiklign teklifi ile:

a) G22.b.24.¢ nazim imar plam paftas), “Kenut Alam™ kullanimh 1693 ada 6 nolu
parsel ile 1694 ve 1693 nolu adalarm, iizerlerinden enerji nakil hatti gegtigi
serekgesivle “Park Alam™ olarak dizenlendigi,

by G22.b.24.a nazim imar plam paflas, “Konut Alam™ kullammb 1056 ada 12 nolu
parsel ile 1191 adanin bir kismi ve 1190 nolu adalar ve 1192 ada 3, 4. 5 ve 6 nolu
parsclierin, Beledivemiz Fen lsleri Dairesi Baskanlhig tarafindan projelerinin
hazirlandig ifade edilen ve demiryolu iizerinde yamlmas: planlanan Képriiniin
yvaklasim dolgularnmmin sev alanlarinda kaldigi ve dolayisiyla yapilasmaya uygun
olmadim gerckgesiyle bir kismimn “Park Alam™, bir kismimin ise “Yinetim
Merkezi™ olarak dizenlendigi,

c) Bahse konu enerji nakil hatti ve sev alanlarinda kalan “Konut Alam™ kullamml
parsellerin “Park Alan™ olarak diizenlenmesine karsihk G22.b.24.a nazim imar plam
paftas “Park Alan” kullamimli 910 ada 38 ve 39 nolu parseller ve 900 ada | nolu
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parselin dogusunda bulunan tescil harici alan ile vine “Park Alani™ kullaniml
322.b.24.b nazim imar plani paftast 876 ada 6 nolu parselin bir kismi. 1102 ada 3
nolu parsel ve 1131 adamn bir kisminin “Konut Alam™ olarak diizenlendigi.

d) G22.b.24.b nazim imar plani paftas: 874 ada 6 nolu parselin kuzeybati kissesinden 1SU
hatti geguigi gerekgesivle, hattin bulundugu alanin “Park Alam™na ilave edilerek ayni
miktarda alamin parselin kuzeydogusunda “Konut Alam™ olarak diizenlendigi,

Aynea dedisiklige konu parsellerin bulundugu adalarda vogunluk deperlerinin degistigi
ve 1192 ve 1056 adamn bulundugu konut bélgesi i¢in meveutta 400 ki‘ha olan degerin 353 ki‘ha
olarak, 1102 ada 3 nolu parselin bulundugu konut bislgesi igin meveutta 400 ki‘ha olan degerin
479 ki‘ha olarak. 1131 ada 4 nolu parselin bulundugu konut bélgesi igin meveutta 390 kisha olan
defierin 398 ki‘ha olarak. 900 ve 910 nolu adalarin bulundugu konut bélgesi igin meveutta 360
ki‘ha olan defierin 358 Ki‘ha olarak yeniden diizenlendigi ve 876 ada 6 nolu parselin bulundugu
konut bilgesi igin yeni olugan yogunluk degerin 1223 ki‘ha olarak belirlendigi anlagilmistir.

Stz konusu nazim imar plan degisikligine iliskin; kaldirilan Park Alanlarina karsihk veni
olusturulan Park Alanlar ile ilgili olarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26/3/b
maddesinde belirtilen “Imar plamnda yer alan vol harig sosval ve teknik altvapr alantarinn ve
kannva ait sosyal ve kiiltiivel tesis alanlavimn kaldirdabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet _etki alam icinde esdeger veni bir alaomn aveilmasi suretivie
yapilabiliv. Egdeger alamn ayriimasinda vizoletimii ve konum dzellikleri korumur. Bu alanlarm
yerinin degigtirilmesinde, mevewt plandaki hizmet etki alanma gire avm wyeulama etab ve Vi
hidlge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate almmast ve veni tespit edilen alamn
tesisin vapilmasing miisait olmast zorunfudur. ™ hikmi dogrultusunda biiviiklik agisindan
esdefer alan avrildifi tespit edilmistir,

Ancak, “Konut Alami™ndan donistiiriilmek suretiyvle veni olusan “Park Alanlarinin. plan
biitiind agisindan incelendiginde konum olarak diizenlendikleri alanlara hizmet verebilecek
nitelikte olmadifi. yalmzea alansal biiyiikliikleri giiz 6niinde bulundurularak tadilat kapsaminda
“Park  Alam™ olarak diizenlenen parsellere verilmek iizere imar uygulamasi islemlerini
kolaylagtirmak amaciyla olusturuldugu ve planlama alanimin ihtivaclarina vinelik herhangi kriter
gizetilmedigi dolayisivia da dengeli bir dagilimin gerceklesmedigi, ayrica “Park Alan”larimin
“Konut Alam™ olarak diizenlendigi alanlarda artig gosteren vogunluk degerlerinin kabul edilebilir
diizeylerde olmadig belirlenmistir.

Sonug olarak, sz konusu nazim imar plan depisikligi: “Konut Alan“larinda meveut
yogunluk degerlerinin korunmasi ile “Konut Alami™ olarak diizenlenen 1102 ada 3 nolu parsel ve
LI3T adamn bir kismimin meveut durumdaki “Park Alan™ kullanimimin korunarak, esdeger
biiyiikliikteki alanin 230 ada | parselin giineyinde tescil harici “Park Alami™nin 400 ki‘ha
yoguniukta *Konut Alam™ olarak diizenlenmesi suretiyle Komisvonumuzca tadilen uygun
giriillmiistiir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32, maddesi 2. bendi geregi NIP-830.11 seklinde
PIN (Plan Islem Numarasy) almis degisiklik teklifinin 5216 savili Biiviiksehir Belediyesi
Kanununun 7-b ve 14. maddesi maddesine gire Beledivemiz Meclisinde poriigiilerek karar
verilmek tizere is bu rapor taralimizca ditzenlenmistie, 25082014

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu. 11.09.2014 tarihli meclis
toplantisinda girisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Beledivesi, Bans., Istasvon ve Tathkuyu Mahalleleri. G22.b.24.a-24.b-24.c nazim
imar plam paftalarinda. hazirlanan nazim imar plan degisikligi ile ilgili Imar ve Bayimdirlik
Komisyvonu Raporu; komisyvondan geldigi seklivle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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